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PACOTE MAIS HABITAGCAO - IMPOSTOS SOBRE O PATRIMONIO

Lei n.° 56/2023

IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS (IMI)

E introduzida uma isencao de IMI aplicdvel aos terrenos para construcdo

destinados a uso habitacional, nos seguintes casos:

a) aos terrenos para construcao cujo procedimento de controlo prévio
para obras de construcao de imoveis com afetacao habitacional; e

b) aos prédios cujo procedimento de controlo prévio para utilizacao
habitacional, tenha sido iniciado junto da entidade competente, e para

0S quais ainda nao tenha havido decisao final do procedimento.
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Notas:

1. No caso de ser dada ao prédio uma utilizacao diferente da
inicialmente prevista (fins habitacionais), devera ser liquidado o
imposto pelo periodo decorrido desde a sua aquisi¢ao.

2. Nao beneficiam desta isencao o adquirente que ja tenha
beneficiado da isencao, nem os sujeitos passivos que tenham
domicilio em jurisdicao contante da lista oficial portuguesa de
territdrios de baixa tributacdao ou que sejam entidade dominada

ou controlada por entidade ai domiciliada.

E previsto que os municipios possam requerer que os prédios urbanos
devolutos que nao constituam uma fracao autonoma de prédio em regime de
propriedade horizontal, bem como os prédios urbanos em ruinas, sejam
avaliados como terrenos para construcao, mediante indicacao das areas

brutas previstas pelo préprio municipio.

Havera a aplicacdo de uma majoracao, até limite do triplo da taxa aplicavel,
aos prédios rusticos com areas florestais que se encontrem em situagao de

abandono.

Nao obstante, a coleta de imposto que resulte dessa majoracao, tera de ser

superior a €20 por prédio.
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A deducao em sede de IMI, sobre prédios ou parte destes afetos a habitacao
propria e permanente, € aumentada para o0s sujeitos passivos com

dependentes a cargo.

Prevé um agravamento das taxas de IMI aplicaveis, (i) aos prédios urbanos ou
fracdes autdnomas que se encontrem devolutos ha mais de um ano, (ii) aos
prédios em ruinas, (iii) bem como aos terrenos para construcao qualificados
para uso habitacional, quando estes se localizem em zonas de pressdao

urbanisticas.

Passam a ser excluidos do adicional de IMI, ndo s6 os prédios urbanos
classificados «comerciais, industriais ou para servicos» € «outros», Como
também os prédios urbanos classificados como «habitacionais» enquadrados

no Programa de Apoio ao Arrendamento.

Além disso, no que respeita a deducao de €600.000 ao valor tributavel do
Adicional de IMI quando o sujeito passivo € uma pessoa singular ou uma
heranca indivisa, esta deixa de ser aplicavel a soma dos valores tributarios

dos seguintes prédios:

a) prédios urbanos que se encontrem devolutos ha mais de um ano, ou
prédios em ruinas, cujo estado de conservacao nao tenha sido motivado por

desastre natural ou calamidade;
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b) prédios urbanos parcialmente devolutos, incidindo o agravamento da
taxa, no caso dos prédios nao constituidos em propriedade horizontal,
apenas sobre a parte do valor patrimonial tributario correspondente as

partes devolutas.

IMPOSTO DO SELO (IS)

Ficam isentos de IS os contratos de arrendamento habitacional enquadrados
no Programa de Apoio ao Arrendamento Acessivel e os contratos celebrados
no ambito de programas publicos de habitagcao promovidos pelas entidades

competentes na area da habitacao nas regides autonomas.

IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE AS TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS
(IMT)

Relativamente a isencao de IMT aplicavel a compra de imoveis para revenda,
a nova lei vem reduzir o prazo maximo permitido entre a compra de um
imovel e subsequente revenda de trés para um ano. A nao revenda neste
prazo determinara a sujei¢cao ao IMT, acrescido dos respetivos juros

compensatorios.

Note-se que a lei passa a considerar que € dado um destino diferente ao
imovel nos casos em que ha conclusao de obras, de edificacdo ou de
melhoramento, ou outras alteracdes que possam determinar variacao do seu

valor patrimonial tributario.

13 de outubro de 2023
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